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Bekanntmachung der Gemeinde Titz gm,,,........coovvuiiis

Beschluss iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Titz Nr. 33 - Ortslage Titz
— gelegen im Bereich der MoérickestraBe und Zur Diippelsmiihle sowie zur
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trdger
offentlicher Belange

Der Rat der Gemeinde Titz hat am 5. Oktober 2017 den folgenden Beschluss gefasst:

Der Rat der Gemeinde Titz beschlieBt einstimmig die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 33, Ortslage Titz, gelegen im Bereich der MérickestraBe und Zur Dippelsmiihle,
zur Wohnbauentwicklung an der MérickestraBe. Die Offentlichkeit sowie die zu
beteiligenden Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden unter
Hinzuziehung von ergénzenden Unterlagen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
sowie Uber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33 unterrichtet.

Der Aufstellungsbeschluss wird hiermit geméaB § 2 Abs. 1 BauGB (BauGB) in der zurzeit
geltenden Fassung o6ffentlich bekannt gemacht. Das Plangebiet und seine Begrenzungen
sind der folgenden zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

Tl

i
R

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplans Titz Nr. 33 - Ortslage Titz -
gelegen im Bereich der MorickestraBe und Zur Dlppelsmihle ist es, folgende Punkte

anzupassen:

Die Gemeinde Titz ist eine Flachengemeinde, deren Siedlungsschwerpunkte sich auf
mehrere Ortsteile verteilen. Insgesamt verzeichnet die Gemeinde in letzter Zeit eine
erhéhte Dynamik in der Siedlungsentwicklung. Insbesondere die Wohnbaulandnachfrage
ist derzeit sehr hoch, nicht nur in Titz selbst, sondern auch in den umliegenden
Ortsteilen. Die Gemeinde ist gekennzeichnet durch die recht ruhige landliche Lage, mit
gewachsenen kleinen Orten in alter Kulturlandschaft. Fast ein Drittel der Einwohner der
Gemeinde Titz ist im Hauptort Titz beheimatet. Der Hauptort Titz liegt im Zentrum des
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Gemeindegebietes und eignet sich besonders durch die vorhandene soziale Infrastruktur
als Wohnstandort.

Die Gemeinde Titz plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 im Hauptort Titz,
um die anhaltende Nachfrage nach Wohnbauland bedienen zu kénnen. Es besteht eine
gute verkehrstechnische Anbindung Uber die LandstraBen L 226 und 241 in Richtung
Bundesautobahnen A 44 und A 61.

Diese Lage macht die Ortschaft Titz als Wohnstandort sehr attraktiv. Die Nachfrage nach
Wohnbauland im Zentralort Titz, als auch in den umliegenden Ortschaften ist daher
konstant vorhanden. Die Gemeinde mochte dem mit einer angemessenen,
landschaftsvertraglichen Entwickiung als Wohnstandort Rechnung tragen. Die bisherigen
Entwickiungsfldchen reichen jedoch nur noch fiir den kurzfristigen Bedarf aus. Demnach
ist eine Erweiterung des bestehenden Siedlungsraumes zur Schaffung von neuem
Wohnraum notwendig.

Ziel der staddtebaulichen Planung ist es, ein attraktives Wohnfldchenangebot fiir die
weitere Entwicklung der Gemeinde zu schaffen. Dabei sollen sowohl stédtebaulich
hochwertige  Baugebiete geschaffen werden, als auch die Belange des
Landschaftsschutzes beriicksichtigt werden.

Es ist beabsichtigt, das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren durchzufiihren. Ein
beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB entfdllt, da es sich um keine typische
Innenentwicklung handelt. Eine Flachennutzungsplandnderung ist an dieser Stelle nicht
erforderlich, da dieser bereits Wohnbaufldchen fiir die vorliegende Planung darstellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Titz Nr. 33, Ortslage Titz, gelegen im Bereich
MorickestraBe und Zur Dulppelsmiihle mit Begrindung liegt in der Zeit vom 19. Mirz
2018 bis einschliellich 23. April 2018 in der Gemeindeverwaltung Titz, Rathaus,
Zimmer 5, LandstraBe 4, 52445 Titz, wéhrend der Besuchs- und Offnungszeiten, und
zwar von montags bis donnerstags jeweils von 7.30 Uhr bis 13.00 Uhr und von 14.00 Uhr
bis 16.00 Uhr, donnerstags zusétzlich bis 18.00 Uhr sowie freitags von 7:30 Uhr bis
12:30 Uhr zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Stellungnahmen zur Planung kénnen wéahrend der vorgenannten Offenlagefrist schriftlich
oder zur Niederschrift bei der Gemeindeverwaltung Titz im Rathaus, LandstraBe 4, 52445
Titz, Zimmer 5, abgegeben werden. Es wird empfohlen, sich telefonisch unter
02463/659-31 oder -32 zwecks Terminabsprache zu melden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits-
und Beho6rdenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der
Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan (geméaB § 4a Abs. 6 BauGB) unberiicksichtigt
bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hétte kennen
missen und deren Inhalt fiir die Rechtmé&Bigkeit des Bebauungsplans nicht von

Bedeutung ist.

ﬁbereinstimmungserkl.‘érung gemdB § 2 Abs. 3 der Verordnung iiber die
offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

Der o.g. Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplans Titz Nr. 33 - Ortslage Titz -
gelegen im Bereich der MérickestraBe und Zur Dippelsmiihle wurde durch den Rat der
Gemeinde Titz am 5. Oktober 2017 ordnungsgemaB gefasst.

Der o.g. Beschluss lber die frilhzeitige Beteiligung der Behérden sowie sonstiger Tréager
offentlicher Belange fiir das Aufstellen des Bebauungsplans Titz Nr. 33 - Ortslage Titz -
gelegen im Bereich der MérickestraBe und Zur Diippelsmiihle wurde durch den Rat der
Gemeinde Titz ebenfalls am 5. Oktober 2017 ordnungsgemaB gefasst.
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Ich bestdtige hiermit gemdB § 2 Abs. 3 der Verordnung iiber die &ffentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung) vom
26.08.1999 - (GV.NRW. S. 516) SGV.NRW.2023, gedndert durch VO vom 05.08.2009
(GV. NRW. S. 442, ber. S. 481), dass der Wortlaut von Aufstellungs- und
Offenlagebeschluss mit dem Beschluss des Rates der Gemeinde Titz vom 5. Oktober
2017 Ubereinstimmt und dass verfahrensgeméaB die Bestimmungen des § 2 Abs. 1 und 2
der Bekanntmachungsverordnung beachtet worden sind.

Titz, den 22.02.201

s —

)
Jirgen Frantzen
Blirgermeister

Bekanntmachungsanordnung

Die o.g. Beschlisse wurden gem&B § 2 Abs. 1 BauGB (BauGB) in der zurzeit geltenden
Fassung offentlich bekannt gemacht.

GemaB § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) in
der derzeit glltigen Fassung wird auf folgende Rechtsfolgen hingewiesen:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen
Aufstellungsbeschliisse, Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und
Flachennutzungspléne nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend
gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene  Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes

Anzeigeverfahren wurde nicht durchgeftihrt,
b) der Aufstellungsbeschluss, die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder
der Flachennutzungsplan ist nicht ordnungsgemaB offentlich bekannt gemacht

worden,

c) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenliber der Gemeinde Titz vorher geriigt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den

Mangel ergibt.
Titz, den 22.02.2018
(/h——\ ey

Jirgen Frantzen
Blrgermeister
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