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............. Bekanntmachung der Gemeinde Titz

Bebauungsplan Titz Nr. 34, Ortslage Gevelsdorf, gelegen im Bereich des
Miintzer Wegs

Der Rat der Gemeinde Titz in seiner Sitzung am 5. Dezember 2019 den nachfolgenden
Offenlagebeschluss gefasst.

Der Rat der Gemeinde Titz fasst einstimmig den folgenden Beschluss:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Titz Nr. 34 - Ortslage Gevelsdorf, gelegen im
Bereich des Miintzer Wegs - ist im beschleunigten Verfahren nach § 13b Bau-
gesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 13a BauGB durchzufiihren. Gem&B § 3 Abs. 2 BauGB
ist der Bebauungsplanentwurf fir die Dauer eines Monats 6ffentlich aus-zulegen.
Weiterhin beschlieBt der Rat der Gemeinde Titz die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im nachstehenden Planausschnitt
dargestellt. MaBgebend ist die Festsetzung des rdumlichen Geltungsbereichs gem.
§ 9 Abs. 7 BauGB im Bebauungsplanentwurf des Bebauungsplan Nr. 34, Ortslage

Gevelssdorf.
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Ziel und Zweck des Bebauungsplanes Titz Nr. 34, Ortslage Gevelsdorf, gelegen im
Bereich des Mintzer Wegs, stellen sich wie folgt dar:

Derzeit besteht in der Gemeinde Titz eine Nachfrage nach Wohnbauland, die
insbesondere auf den Bedarf der ortlichen Wohnbevélkerung zuriickzufiihren ist. Neben
Anfragen aus der Wohnbevdlkerung selbst weist auch die Bevélkerungsstatistik der
Gemeinde auf einen Bedarf nach Wohnbauland hin. In der Ortslage Gevelsdorf bestehen
aktuell funf Baullicken, die als Gartenbereiche bereits bebauter Grundstiicke genutzt und
von den Privateigentiimern als Reserveflachen flir Bauvorhaben der Eigennutzung
bewahrt werden. Somit sind sie dem freien Markt vorenthalten und stehen kurz- und
mittelfristig nicht fiir eine Baulandentwicklung zur Verfiigung.

Ziel der Planung ist zunachst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung eines Baugebietes durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Weitere
wesentliche Planungsziele bestehen in der Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse, der Ausbildung eines stddtebaulich geordneten Ortseingangs und
Landschaftsrands sowie eines harmonischen Ubergangs zu den bestehenden
Siedlungsstrukturen.

Durch die Planung soll sodann der vorhandene Bedarf nach Wohnbauland innerhalb der
Ortslage Gevelsdorf gedeckt werden. Um unterschiedliche Wohnanspriiche zu erfillen,
sollen Einzel- und Doppelhduser mit unterschiedlichen, an die Bediirfnisse der
Grundstilickseigentiimer orientierten GrundstlicksgréBen entstehen (ca. 400 bis 900 m2).
Bauweise und Geschossigkeit orientieren sich an der umliegenden Wohnbebauung,
sodass Gebaude in offener und ein- bis zweigeschossiger Bauweise zul&ssig sein sollen.
Mit der vorgesehenen HOhenbeschrankung 7,50 m bzw. 9,50 m Firsthéhe baulicher
Anlagen soll das Entstehen ortstypischer Gebdudekubaturen sowie einer Héhenstaffelung
in Richtung der freien Landschaft geférdert werden.

Verfahren
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13b BauGB durchgefiihrt;

die Voraussetzungen wurden geprift und liegen vor. Des Weiteren soll von der
»~Einbeziehung von AuBenbereichsflaichen im Rahmen des beschleunigten Verfahrens"
vorliegend Gebrauch gemacht werden. Im beschleunigten Verfahren stehen
unterschiedliche Verfahrenserleichterungen zu Verfiigung:

e Von der frihzeitigen Beteiligung geméB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB darf
abgesehen werden. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und
sonstigen Tragern Offentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist zu geben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB
durchzufihren.

e Der Bebauungsplan kann, wenn er von den Darstellungen des Fldchennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder
erganzt ist; die geordnete stddtebauliche Entwicklung Gemeinde Titz des
Gemeindegebiets darf nichtbeeintréchtigt werden; der Fldchennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen.

e FEingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt

oder zulassig.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung,
von dem Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung abgesehen. Die
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen entféllt.
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Die Planunterlagen fiir die Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 34, Ortslage Gevelsdorf,
bestehen aus:

Planurkunde

Textliche Festsetzungen

Begriindung zum Bebauungsplan

Artenschutzprifung Stufe 1 zum Bebauungsplan Nr. 34 Ortslage Gevelsdorf in der
Gemeinde Titz (Kreis Duren) (Blro fiir Okologie & Landschaftsplanung Hartmut
Fehr, Stolberg, Stand 27.05.2019)

e Gutachten Uber geotechnische Untersuchungen - B-Plan 34 - Miintzer Weg -
Ortslage Gevelsdorf - (Terra Umwelt Consulting GmbH, Neuss, Stand:

11.11.2019)

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 34, Ortslage Gevelsdorf, gelegen im Bereich des
Muntzer Wegs, mit Planunterlagen liegt zur Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom

6. Januar 2020 bis einschl. 10. Februar 2020

in der Gemeindeverwaltung Titz, Rathaus, Zimmer 5, LandstraBe 4, 52445 Titz, wahrend
der Dienststunden zu jedermanns Einsicht éffentlich aus.

Die Dienststunden sind z.Z.

montags bis mittwochs von 7.30 Uhr bis 13.00 Uhr und
von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr,

donnerstags von 7.30 Uhr bis 13.00 Uhr und
von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr sowie

freitags von 7.30 Uhr bis 12.30 Uhr.

Ort und Dauer der Auslegung werden hiermit gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich bekannt
gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich, zur
Niederschrift oder in sonstiger geeigneter Textform (z.B. per Mail unter
mbiermanns@gemeinde-titz.de oder info@gemeinde-titz.de oder Fax unter
02463/659-99) bei der Gemeindeverwaltung Titz im Rathaus, LandstraBe 4, 52445 Titz,
Zimmer 5, abgegeben werden. Es wird empfohlen, sich telefonisch unter 02463-659-31
zwecks Terminabsprache zu melden.

Die Unterlagen sind zudem gem. § 4a Abs. 4 BauGB auf der Homepage der Gemeinde
Titz unter

https://www.gemeinde-
titz.de/wirtschaft/bauleitplaene/bauleitplaeneimverfahren/106150100000005482.php
(www.gemeinde-titz.de > Wirtschaft & Bauen > Bauleitpldne > Bauleitpldne im Verfahren)

abrufbar.

Der Rat der Gemeinde Titz prift die fristgerecht vorgetragenen Bedenken und
Anregungen. Das Ergebnis wird mitgeteilt.

Stellungnahmen, die nicht fristgerecht eingereicht werden, kénnen bei der
Beschlussfassung liber den Bebauungsplan gem&B § 3 Abs. 2 und § 4 a Abs. 6 BauGB
unberticksichtigt bleiben.
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Ubereinstimmungserkléirung gemaB & 2 Abs. 3 der Verordnung iiber die
offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

Der o.g. Beschluss Uber die Offenlage und Beteiligung der Behérden sowie sonstiger der
Trager Offentlicher Belange fiir den Bebauungsplan Nr. 34, Ortslage Gevelsdorf, gelegen
im Bereich des Miintzer Wegs, wurde durch den Rat der Gemeinde Titz am 5. Dezember

2019 ordnungsgeman gefasst.

Ich bestdtige hiermit gemdB § 2 Abs. 3 der Verordnung Uber die &ffentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung) vom
26.08.1999 - (GV.NRW. S. 516) SGV.NRW.2023, gedndert durch VO vom 5. August 2009
(GV. NRW. S. 442, ber. S. 481), dass der Wortlaut des Beschlusses mit dem Beschluss
des Rates der Gemeinde Titz vom 5. Dezember 2019 (bereinstimmt und dass
verfahrensgemdB die Bestimmungen des § 2  Abs. 1 und 2 der
Bekanntmachungsverordnung beachtet worden sind.

Titz, den 18. Dezember 2019

gl S

Jirgen Frantzen
Blrgermeister

Bekanntmachungsanordnung

Die o.g. Beschlisse wurden gemé&B § 2 Abs. 1 BauGB (BauGB) in der zurzeit geltenden
Fassung 6ffentlich bekannt gemacht.

GemaB § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) in
der derzeit giiltigen Fassung wird auf folgende Rechtsfolgen hingewiesen:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen
Aufstellungsbeschlisse, Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und
Flachennutzungspldne nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend
gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene  Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) der Aufstellungsbeschluss, die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder
der Flachennutzungsplan ist nicht ordnungsgemé&B 6ffentlich bekannt gemacht
worden,

c) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde Titz vorher gerigt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den

Mangel ergibt.
Titz, den 18. Dezember 2019
A2
L/VN \__‘
Jirgen Frantzen
Blrgermeister
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